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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM
Nha CIC-CDC, 37 L& Dai Hanh, phuong Lé Dai Hanh, qudn Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc Cong ty C6 phin Tu vén Pau tu va Thiét ké Xay dung Viét Nam (sau day goi tat 1a “Cong
ty) trinh bay Béo cdo ctia minh va Bdo cdo tai chinh riéng cia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2023.

CONG TY

Céng ty Cb phin Tu vén PAu tw va Thiét ké Xay dung Viét Nam duge thanh 14p va hoat dong theo Gidy ching
nhén dang k¥ doanh nghiép cong ty cb phin s 0100106112 S& Ké hoach va Déu tu Thanh phé Ha Néi cép lan
du ngay 19 thang 01 nam 2007, dang ky thay ddi lin thir biy ngay 13 thang 04 nam 2023.

Tru sé chinh ctia Cong ty duge dat tai: Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phuong Lé Dai Hanh, quin Hai Ba Trung,
thanh phd Ha N6i.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri trong nim va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gdm:

Ba Vo Thanh Ha Chu tich

Ong Nguyén Trudng Linh Thanh vién \_’T_'
Ong Trin Tuén Anh Thanh vién ON
Ong Ly Xu#n Trung Thanh vién _'l:::ll“'
Ong St Manh Ha Thanh vién \ ';:
Céc thanh vién ctia Ban Téng Giadm ddc d& didu hanh Cong ty trong ndm va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gom: O
Ong Tran Tudn Anh Téng Giam dbc i
Ong Nguyén Manh Truong Ph6 Tdng Giam dbc

Ong Ly Xuén Trung Phé Téng Gidm dbc

Ong Ha Thé Manh Phé Téng Giam dbc

Ong Sir Manh Ha Phé6 Téng Giam dbc

Ong Hoang Minh Tudn Phé Téng Giam déc

Céc thanh vién cia Ban Kiém soét bao gbm:

Ba Binh Nguyén Hoa Truéng ban
Ong L& Thanh Vén Théanh vién
Ba Cong Thi Chung Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyc hién kiém toan cdc Bdo cdo tai chinh riéng cho Cong ty.



CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM
Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phuong 1.& Pai Hanh, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC pOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc 14p Bdo céo tai chinh riéng phan &nh trung thuc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong nim. Trong qua
trinh 14p B4o cdo tai chinh riéng, Ban Tong Giam déc Cong ty cam két da tuan thi céc yéu céu sau:

- Xay dyng va duy tri kidm sodt ndi bd ma Ban Téng Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xdc dinh 13 cdn thiét
dé dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hodc do
nhém 13n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quén;

- Pua ra céc danh gia va dy doan hop ly va thin trong;

- Néu 18 cac chudn muc ké toan duoc dp dung cé dugc tuan thi hay khéng, co nhiing dp dung sai léch trong
yéu dén mirc c¢An phai cong bd va gidi thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khéng;

- Lip va trinh bay cdc Béo cdo tai chinh riéng trén co s¢ tudn thu céac Chuén muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 1ién quan dén viéc I4p va trinh bay bdo céo tai chinh;

- L4p cdc Bédo céo tai chinh riéng dya trén co sd hoat déng kinh doanh lién tuc, trlr truong hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Giam déc Céng ty dam béo ring cic s6 ké toan duoc Iuu gitr dé phan dnh tinh hinh tai chinh ctia Céng
ty, véi mirc do trung thyc, hop ly tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng tudn thi céc
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Déng thdi ¢ trach nhiégm trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va
thue hién céc bién phap thich hop dé ngin chan, phat hién cdc hanh vi gian I4n va céc vi pham khac.
e
Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ra fifio: o 15 ol riéng dd phan dnh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 34 thang 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thuc efing ngay, phu hop voi Chuan muyc ké toan, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét
Nam va tudn thit cdc quy dinh pap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1p va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng.

RN ’},,j/‘
rin Tudn Anh %/

Téng Giam débc

Ha Néi, ngay 14 thang 03 ndm 2024

(95]




aasc

since 193]

S6: 140324.010/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giii: Quy CH déng, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc
Cong ty CH phén Tu vin Piu tw va Thiét ké Xay dyng Vit Nam

Chiing (6i ¢4 kidm toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cb phin Tu vén Dau tu va Thiét ké Xay
dung Viét Nam dugc 14p ngay 14 thang 03 nim 2024, tir trang 06 dén trang 31, bao gdm: Bang can dbi ké toén
riéng tai ngdy 31 thang 12 nam 2023, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo lwu chuyén tién (¢
riéng cho ndm tai chinh két thiic cing ngay va Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Giam dc Céng ty chiu trach nhiém vé vigc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai chinh
riéng cia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc lép va trinh biy bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Tong
Giam dbc x4c dinh 1a cdn thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khéng co sai sot
trong yéu do gian ln hodc nham lan.

Tréich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia ching t6i 1a dua ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh riéng dya trén két qua ctia cude kiem todn.
Chiing t6i d tién hanh kiém ton theo cac Chudn myc kiém toan Vigt Nam. Cdc chudn muc ndy yéu cu ching
(61 tudn thii chudn mue va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé
dat duoc s dam bao hop ly vé viée lidu Bao cdo tai chinh riéng cua Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay
khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thuc hign cac thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém todn vé cdc sb ligu va
thuyét mmh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cia kiém todn
vién, bao gbm danh gia rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 14n hodic nhdm lan. Khi
thuc hién danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém soat ndi b ciia Cong ty lién quan dén viée
l4p va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng trung thue, hep ly nham thiét ké cac th tuc kiém todn phi hop voi
tinh hinh thue t&, tuy nhién khong nh3m myc dich dua ra y kién vé hiéu qué ctia kiém soat noi bo clia Céng ty.
Céng viée kidm todn ciing bao gbm dénh gi4 tinh thich hop ctia céc chinh séch ké toan dugc dp dung va tinh
hop 1y ciia cdc uée tinh ké toan cia Ban Tong Giam ddc ciing nhw dénh gi viée trinh by tong thé Bao céo tai
chinh riéng.

Chiing i tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugce la dAy da va thich hop lam
co s6 cho ¥ kién kiém toan ctia ching t6i.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @
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Y kién ctia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Béo cdo tai chinh rieng da ph&n 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phén Tu vén Piu tu va Thiét ké Xay clu*ng Viét Nam tai ngay 31 thémg
12 nim 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho nam tai chinh két
thuc eling ngay, phu hop vdéi Chudn muc k& toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y o lién quan dén viée 14p va trinh bay bdo céo tai chinh.

Vin dé khie

Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 ndm 2022 cla Cong ty C6 phan Tu vin
Péu tu va Thiét ké Xay Dung Viét Nam da duoc kidm toan béi Kiém toan vién va Cong ty TNHH Kiém toan
CPA Viét Nam Kiém toan vién tién nhiém da dwa ra y kién kiém todn chdp nhén toan phén theo Béo cdo kiém
toan doc 14p s6 82/2023/BCKT-CPA VIETNAM-NV2 vio ngdy 27 thang 02 ndm 2023,

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC
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Vii Xuéin Bién{/ Ngd Hoang Ha

Pho Téng Giam dbe Kiém toan vién

Gidy ching nhdn ding ky hanh nghé kiém todn Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém todn
S6: 0743-2023-002-1 S6: 3999-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 14 thang 03 nam 2024




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phuong Lé Pai Hanh,

quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha N&i

Bio cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I Tién va cic khodn twong dwong tién
1. Tién

2. Cdc khoan tuong duong tién

I1. PAu tw tai chinh ngin han
1. Déu tu ndm gitt dén ngay déo han

111, Céc khodn phii thu ngiin han
Phai thu ngén han ctia khach hing
Tré trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ngén han khéc

oL N —

Du phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang tdn kho
1. Hang tdn kho

V. Taisan ngin han khic

1. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
B. TAISAN DAI HAN

I. Cédc khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

II. Taisin cb dinh

1. Tai san ¢ dinh hitu hinh
- Nguyén gida

- Gid tri hao mon lup ké
2. Taisan ¢6 dinh v6 hinh
- Nguvén gid

- Gid tri hao mon luj ké

V. PAu tu tai chinh dai han

—

Diéu tu vao cdng ty con
2. Déu tu gop von vao don vi khéc

VI. Tai san dai han khéie

1. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

14

10

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
68.640.228.326 98.057.710.956

10.075.176.799
7.075.176.799
3.000.000.000

21.320.000.000
21.320.000.000

26.358.993.990
30.410.834.824
212.500.000
364.698.405
(4.629.039.239)

10.374.203.539
10.374.203.539

511.853.998
511.853.998

5.440.768.553

198.920.000
198.920.000

1.881.297.408
817.964.075
8.790.670.644
(7.972.706.569)
1.063.333.333
2.904.739.100
(1.841.405.767)

2.375.000.000
2.000.000.000
375.000.000

985.551.145
985.551.145

9.361.958.554
4.361.958.554
5.000.000.000

31.400.000.000
31.400.000.000

39.641.686.565
43.674.863.793
369.860.000
1.352.369.014
(5.755.406.242)

16.834.577.290
16.834.577.290

819.488.547
819.488.547

6.936.482.221

198.920.000
198.920.000

2.836.568.892
1.234.472.225
8.972.483.735
(7.738.011.510)
1.602.096.667
3.771.224.016
(2.169.127.349)

2.375.000.000
2.000.000.000
375.000.000

1.525.993.329
1.525.993.329

74.080.996.879

104.994.193.177




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phuong Lé Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

(tiép theo)

5 &
Ma NGUON VON Epges
sd minh
300 C. NQ PHAITRA

310 1. No ngin han

311 1. Phai trd nguoi ban ngin han 12
312 2. Ngudimua tra tién trude ngén han 3
313 3. Thué va cic khoan phii ngp Nha nuéc 14
314 4. Phai tra ngudi lao dong

315 5. Chiphf phai tra ngan han 15
319 6. Phai tra ngén han khac 16
322 7. Quf khen thudng phic lgi

330 IL. No daihan

337 1. Phai tra dai han khac 16
400 D. VON CHU SO HUU

410 I Vén chii s¢ hitu 17
411 1. Vén gop clia chi s hifu

411a C6 phiéu phé thong c¢é quyén biéu quyét

418 2. Quy diu tu phét trién

420 3, Quy khac thudc vén chil s hitu

421 4. Loinhuén sau thué chua phén phdi

421a LNST chuca phin phdi lity ké dén cuéi ndm triede

421b LNST chiea phan phdi nim nay

440 TONG CONG NGUON VON

31/12/2023

01/01/2023

VND

48.071.449.961

48.071.449.961
1.638.364.541
22.774.046.902
840.266.091
7.719.678.926
14.161.743.556
937.349.945

26.009.546.918

26.009.546.918
8.800.000.000
8.800.000.000
13.329.491.110
132.232.228
3.747.823.580
48.963.943
3.698.859.637

VND
77.782.618.657

77.662.618.657
1.523.107.367
42.658.376.460
654.667.323
10.588.501.832
16.919.577.290
5.640.675.679
(322.287.294)

120.000.000
120.000.000

27.211.574.520

27.211.574.520
8.800.000.000
8.800.000.000
13.329.491.110
132.232.228
4.949.851.182
27.611.5
4.922.239676

74.080.996.879

104.994.193.177
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P& Vin Die
Nguoi lap

P56 Manh Hiang

Ké todn trudng

Tbng Giam dbc

Ha Ngi, ngay 14 thang 03 ndm 2024



CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phutng Lé Pai Hanh,
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bido cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niim 2023

a ok é A am 2022
M;i CHi TIEU Th}lyet Nim 2023 Niam 20
§0 minh

VND VIND

01 1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu 19 85.263.432.489 123.286.472.230
02 2. Cdic khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuén bén hang va cung cp dich vu 85.263.432.489 123.286.472.230
11 4. Gid von hang ban 20 64.685.815.303 92.199.515.783
20 5. Loinhuin gép vé bdn hang va cung cﬁp dich vu 20.577.617.186 31.086.956.447
21 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 1.693.628.493 1.808.587.341
22 Chi phi tai chinh = 2
23 Trong do: Chi phi ld@i vay - -
25 8. Chiphi ban hang - -
26 9. Chi phi quan ly doanh nghigp 22 18.806.682.067 25.816.032.951
30 10. Loi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh 3.464.563.612 7.079.510.837
31 11. Thunhdp khéac 23 1.200.000.000 245.071.549
32 12. Chi phi khac 24 106.913.735 972.885.190
40 13. Loi nhuéin khaic 1.093.086.265 (727.813.641)
50 14. Téng lgi nhuin ké toan truée thué 4.557.649.877 6.351.697.196
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 25 858.790.240 1.429.457.
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai =
60 17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 3.698.859.637 M22.239.676

= 7y viN AT B
‘ nuw\f m oy \
3,

Pb Vin Die
Neuoi ldp

P& Manh Hing \
K& todn trudng

Tran “Tuén Anh
Téng Giam ddc

Ha Noi, ngay 14 thang 03 nam 2024




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phuong Lé Pai Hanh,
quén Hai B4 Trung, thanh phé Ha Noi

Bido cdo tai chinh riéng
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2023
(Theo phwong phip gidn tiép)

I\S/Iéa CHi TIEU le?:lft Niam 2023 Nam 2022
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhuin trieée thué 4.557.649.877 6.351.697.196
2. Piéu chinh cho cic kioin
02 - KhAu hao tai san cb dinh va bit dong san dau tu 992.635.120 690.132.232
03 - Céc khoan du phong (1.126.367.003) 1.196.621.759
04 - Lai, 18 chénh léch ty gia hdi dodi do dénh gid lai (7.178.503) (21.352.437)
cdc khoan muc tién t€ co gdc ngoai 1€
05 - Lii, 15 tir hoat déng dau tu (1.686.449.990) (1.787.234.904)
08 3. Loi HI!EI(?II tir hogt djng kinh doanit trivd'c 2.730.289.501 6.429.863.846
thay doi von Iuu djng
09 - Tang, giam cic khoan phai thu 14.735.657.763 (20.628.114.046)
10 - Ting, giam hang ton kho 6.460.373.751 (2.314.349.892)
11 - Ting, giam cac khoan phai trd (khong ké 1ai (31.260.713.440) 637.750.180
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)
12 - Ting, gidm chi phi tr trude 540.442.184 (177.983.686)
15 - Thué thu nhdp doanh nghiép da nop (587.846.371) (1.504.271.296)
17 - Tién chikh4c cho hoat déng kinh doanh (1.001.250.000) (2.351.649.000)
20 Lwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh (8.383.046.612) (19.908.753.894)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, xiy dung tai san cb dinh (37.363.636) (2.016.709.091)
va cac tai san dai han khac
23 2. Tién chicho vay, mua cdc cong cu ng cua don (12.020.000.000) 900.000.000
vi khéac
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 22.100.000.000 ®
ctia don vi khéc
27 4. Tién thu I&i cho vay, ¢6 tirc va loi nhudn duge chia 1.686.449.990 1.787.234.904
30 Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tir 11.729.086.354 670.525.813
111 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
36 1. Cbtire, loi nhudn da tra cho chti s& hitu (2.640.000.000) (1.760.000.000)
40 Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dpng tai chinl (2.640.000.000) (1.760.000.000)
50 Lwu chuyén tién thuén trong nim 706.039.742 (20.998.228.081)




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM
Nha CIC-CDC, 37 Lé Pai Hanh, phudng Lé Dai Hanh, Bio cio tai chinh riéng
qudn Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Niim 2023
(Theo phwong phdp gidn tiép)

i S é Nim 2023 Nim 2022

an CHi TIEU Thflyet am im

50 minh

VND VND >

60 Tién va twong dwong tidn diu nim _ 9.361.958.554

61 Anh huong cia thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t6 7.178.503

70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3 10.075.176.799 /9.361.958.554

o~ A
Pd Viin Dire P8 Manh Hiing Trin Tudn Anh |
Ngubi lap Ké toan trudng Téng Giam dbe \
Ha Noi, ngay 14 thing 03 nim 2024
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Pai Hanh, phutng Lé Pai Hanh, Bdo cdo tai chinh riéng
quéin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2023

1 .DPACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hitu vén
Céng ty C phan Tu vAn PAu tu va Thiét ké Xay dung Viét Nam duge thanh 1ap va hoat déng theo Gidy
chtimg nhan dang ky doanh nghiép céng ty cd phin sé 0100106112 Sé K& hoach va Déu tu Thanh phé Ha

Nbi cép lin dAu ngay 19 thang 01 nam 2007, ding ky thay doi 1an thir biy ngay 13 thang 04 ndm 2023.

Tru s& chinh cta Céng ty dugce dat tai: Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Néi.

Vén diéu 18 ciia Cong ty theo dang ky 1a 8.800.000.000 déng, von diéu 1¢ thuc gép dén ngay 31 thang 12
nam 2023 1a 8.800.000.000 ddng; tuong dwong 880.000 cd phin, ménh gia mot ¢b phin 1a 10.000 dong.

Tdng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 1a: 265 ngudi (tai ngay 31 thang 12 niim 2022
1a: 271 nguoi).

Linh vyce kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a dich vu tu van x4y dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty la:

- Tu vén déu tr xay dung (1ap du an ddu tu, thiét ké co s6, thiét ké ky thudt, thiét ké ban ve thi cong, déu
thiu) cong trinh dudmg ddy va tram bién 4p c6 quy mo cip dién ap dén 35KV; Thiét ké cong trinh dudng
day va tram bién 4p dén 35KV,

- Bén budn may vi tinh, thiét bj ngoai vi v phin mém;

- Kiém dinh, kiém tra va chimg nhén su phit hop vé chit hrong cac cong trinh xay dung;

- Thiét ké va thi céng trang tri ndi, ngoai thit cong trinh;

- Dich vu tu vén dau tu (khong bao gdm tu vén phap ludt, tai chinh);

- Lap hd so mai thau, tu van d4u thiu;

- Quan ly du 4n, gidm sat k¥ thudt x4y dung cac cong trinh ddn dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, ha
tang k¥ thudt va bao vé mdi trudng;

- Thém tra thiét k& k¥ thuat, tong du todn céng trinh x4y dung;

- Tdng thau tw vAn, thiét ké va 1ap tong du toan cdc céng trinh dén dung, cng nghiép, giao thong, thiy loi,
ha tAng k¥ thuat;

- Thiét ké quy hoach chi tiét cac khu dén cu, khu chirc nang d6 thi va khu cong nghiép;

- Khao sat dia hinh va khdo sat dia chét do dac cic cong trinh x4y dung;

- L&p va thdm dinh dy 4n ddu tu xdy dung cdc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, ha
téng k¥ thuft khu céng nghiép, khu d6 thi va bao vé mdi trudng.



CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phudng Lé Dai Hanh, Bio cdo tai chinh riéng
quéan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.1

2.2

2.3

. Chufin muc va Ché d§ ké todn dp dung

Ciu tric doanh nghiép

Cong ty c6 cac don vi trye thude sau:

Xi nghiép Tu vén Thiét ké X4y dung sb 1

Xi nghiép Tu vén Thiét ké Xay dung s6 2

Xi nghiép Tu vén Thiét k& Xéy dung 563

Xi nghiép Tu vén Thiét ké Xay dung s 4

Xi nghiép Tu vén Thiét ké Co dién s6 1

Xi nghiép Tu vén Thiét ké Co dién s6 2

Xinghiép Khao st Xay dung

Trung tdm Tu vén Quan 1y dy én va Giam sét xdy dyng s6 1
Trung tdm Tu vin Quan 1y du én va Gidm sat xdy dung 562
Trung tdm Tu van Thiét ké nude va Ha ting

Trung tdm Tu vAn Thiét ké cp thodt nude

Trung tam Tu vén kinh té x4y dung

Théng tin vé céng ty con ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké to4n, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nam duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vi tién ¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).

Ché d3 ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia BO Tai chinh va Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cita BO Tai chinh vé viée
stta d6i, bd sung mot sb didu ciia Thong tur s6 200/2014/TT-BTC. >

Tuyén bo vé viée tudn thit Chudn mue ké todn va Ché dé ké todn
Cong ty dd dp dung cdc Chudn myc ké toan Vit Nam va céc van ban huéng dan Chuén myc do Nha nuéc da

ban hanh. Cac Bao cdo tai chinh duge 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuén myc, théng tu
hudng dan thue hién Chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co s 14p Bdo cdo tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén thc gia gbe.

Nhiing ngudi sir dung céc Bdo cdo tai chinh riéng nay nén doc cic Béo cdo tai chinh riéng Iét hop v6i céc
b4o céo tai chinh hop nhit ciia Céng ty va cac Cong ty con cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam
2023 dé c6 dii thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh vé céc ludng hru chuyén tién té
cta toan Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé& Dai Hanh, phudng L& Dai Hanh, Béo cdo tai chinh riéng
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
2.4 . Udc tinh ké todn

2.5

2.6

Viée lap bdo cdo tai chinh riéng tudn thi theo cic Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng yéu
céu Ban Téng giam dc phai c6 nhiing ude tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu vé cong no, i san va viée
trinh bay cac khoan cong no va tai sin tiém tang tai ngay két thic nim tai chinh ciing nhu céc sb ligu vé
doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh.

Cac ude tinh va gia dinh c¢6 anh hudng trong yéu trong Bdo cdo tai chinh riéng bao gom:
- Du phong phai thu khoé doi;

- Thoi gian hitu dung wdc tinh cua tai san c¢b dinh;

- Phén loai va du phong céc khoan dau tu tai chinh;

- Uéc tinh thué thu nhép doanh nghiép.

Céc wéce tinh va gia dinh thudng xuyén duge danh gid dua trén kinh nghiém trong qué khir va céc yéu tb
khac, bao gdm cac gia dinh trong tuong lai ¢6 anh hudng trong yéu t6i bao cdo tai chinh riéng cta Cong ty va
duoc Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gié 1a hop 1.

. Céc nghiép vu biing ngoai ¢

Céc giao dich bing ngoai té trong ndm tai chinh duoc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay
giao dich.

Ty gid giao dich thuc té khi danh gi4 lai cdc khoan muc tién té co géc ngoai té tai thoi diém 14p Béo cdo tai

chinh riéng dugc xéc dinh theo nguyén tic:

- Dbi v6i khoan myc phan loai 12 tai san: 4p dyng ty gid mua ngoai té clia ngdn hang thuong mai noi Cong
ty thuong xuyén co giao dich;

- Dbi véi tidn giti ngoai t&: dp dung ty gid mua ctia chinh ngén hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai (&;

- D&i v6i khoan muyc phén loai 1a ng phai tra: dp dung ty gid ban ngoai t§ cia ngdn hang thuong mai noi
Cong ty thuong xuyén cd giao dich.

Tét ca céc khoan chénh léch ty gi4 thuc té phat sinh trong n#im va chénh 1éch do dénh gia lai s6 du cac khoan
muc tién 1€ c6 gée ngoai té thoi diém 1ap Béo céo tai chinh riéng dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh
doanh ctia nam tai chinh.

. Tién va cdc khodn tuong duong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han.
Céc khoan tuong duong tién 13 céc khodn ddu tu ngin han c6 thoi gian thu héi khéng qua 03 thang ké tir

ngay ddu tw, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh cdc lugng tién xdc dinh va
khéng ¢6 nhiéu rdi ro trong chuyén di thanh tién.
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM
Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phudng L& Pai Hanh, Bdo cdo tai chinh riéng

qudn Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

27

2.8

2.9

. Cac khoan dau tw tai chinh

Cdc khodn ddu tw nim giit @én ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han duge nim
gifr dén ngay déo han véi muc dich thu 1i hang ky va céc khoén dau tu ném gifr dén ngay ddo han khac.

Cdc khoan dau tie véo cde cong ty con duge ghi nhan ban ddu trén s ké todn theo gi4 gbc. Sau ghi nhin ban
dAu, gia tri cua cdc khoan ddu tu nay duoc xac dinh theo gia gbe trir di du phong gidm gia khoan dau tu.

Cde khodn ddu t vao cong cu von ciia don vi khde bao gdm: cac khoan dau tu vao cong cu vbn cia don vi
khéc khong ¢6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodic ¢ anh hudng dang ké déi voi bén duge dau tu. Gid tri
ghi s ban ddu ciia cac khoan ddu tu ndy dugc xdc dinh theo gia gbc. Sau ghi nhin ban déu, gia tri cia cdc
Kkhoan déu tu nay duge xac dinh theo gia gde trir di dy phéng giam gid khoan dhu tu.

Dy phong giam gid céc khoan dau tw dugc ldp vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

- Déi voi cac khoan dau tu vio céng ty con va cong ty lién doanh lién két: Dy phong giam gia du tu duge
1ap khi don vi nhan ddu tu phat sinh 18, cin ctr vao Bdo cdo tai chinh riéng ctia cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap du phong.

- Déi v6i cac khoan ddu tu ndm gitt dén ngay ddo han: can ctr kha ning thu hoi dé 14p dy phong phai thu
kho doi theo quy dinh cua phap luét.

. Cdc khodn no phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén t& phai thu,
v cdc yéu th khdc theo nhu cdu quan 1y cia Cong ty. Céc khoan phai thu duge phan loai 1a ngén han va dai
han trén bdo cdo tai chinh riéng céin ¢ ky han con lai cua cdc khoan phai thu tai ngay bao cdo.

Du phong no phai thu khé doi duge trich 18p cho cée khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
ddng kinh té, cdc khé uée vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khé c6 kha nang thu hdi. Trong do, viéc trich 14p du phong no phai thu qué han thanh toén dugc can
clr vao thoi gian tra no g theo hop ddng mua ban ban déu, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta cic bén va
no phai thu chua dén han thanh toan nhung khéch no dd 1dm vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc
giai thé, mét tich, bo trén holic dw kién mirc ton thét co thé xay ra.

. Hang tbn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 duge hing tdn kho & dia diém va trang thi tai thoi diém ghi nhén ban
dAu. Sau ghi nhan ban déu, tai thoi diém 14p Bdo cdo tai chinh néu gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc cia
hang ton kho thép hon gi gbe thi hiang tén kho dugc ghi nhan theo gid trj thudn c6 thé thyc hién duge.

Gi4 tri thuin c6 thé thuc hién duoce duoc wéc tinh dua vao gid ban cia hang ton kho trir di cac khoan chi phi
wéce tinh @& hoan thanh sdn phdm va cac chi phi uéc tinh dé ban san pham.

Phuong phép xdc dinh gia tri san pham dé dang cubi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tip hop
theo ting céng trinh chua hoan thanh hofic chua ghi nhin doanh thu, twong tng voi khéi lugng céng viée con

d& dang cubi ndm.

Du phong giam gia hang ton kho dugc 1p vao thoi diém cudi nim 12 s6 chénh léch giita gid goc ciia hang ton
kho lon hon gié tri thuén co thé thuc hién duge.
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Pai Hanh, phuéng Lé Dai Hanh, Béo cdo tai chinh riéng
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha N6i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.10 . Tai sén ¢6 dinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san c¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban ddu theo gié gbc. Trong qud trinh sir
dung, tai san ¢& dinh htu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia
tri con lal. )

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Céc chi phi khac phét sinh sau khi tai san ¢6 dinh dé dua vao hoat ddng nhu chi phi sira chita, bio dudng va
dai tu duoc ghi nhén vao bo cdo két qua hoat dong kinh doanh (riéng) trong nam ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai san ¢6 dinh duge trich theo phuong phap dudng thing véi thei gian khéu hao duge uée tinh

nhu sau:

- Nha ctra, vat kién tric 30 nim
- May méc, thiét bj 03 -05 nam
- Phuong tién vén tai, truyén din 07 niam
- Phén mém quan ly 03 nam

2,11 . Thué hoat djng

Thué hoat déng 1a loai hinh thug tai san ¢b dinh ma phén lén rdi ro va loi ich gén lién voi quyén sé hitu clia
tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toén dudi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toén vao bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng théng dya trén thoi han thué hoat dong.

2.12 ., Chi phi tra trudce

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xudt kinh doanh ciia nhiéu nim tai chinh dugc
hach todn vao chi phi tré trudc aé phén bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phf tré trude dai han vio chi phi san xudt kinh doanh timg nim tai chinh duge can
et véo tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tidu thirc phan bd hop 1y.

Céc loai chi phi tra trude clia Cong ty bao gdm:

- Cong cu va dung cu bao gbm cdc tai san ma Cong ty nim giit dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thuong, v01 nguyén gia ciia mdi tai san thip hon 30 tridu ddng va do d6 khong du digu kién dé
ghi nhan 13 tai san c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cong cu dung cy duoc phin b theo
phuong phap dudng thing trong thoi gian tir 12 thang dén 36 thang.

2.13 , Céc khoén ng phai tri

Céc khoan no phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va céc
yéu t6 khac theo nhu ciu quéan ly ciia Céng ty. Cac khoan phai tra duge phén loai ngin han va dai han trén
bAo cdo tai chinh riéng ciin ci theo ky han con lai cia cdc khoan phai tra tai ngay béo cio.

2.14 . Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hoa dich vu d& nhén dugc tir ngudi ban hodc dd duge cung cép cho ngudi mua
trong ndm bdo cdo nhung thuc t& chua chi tra va cac khoan phai trd khéc nhu tién luong nghi phép, chi pht
tlong thoi gian ngimg san xudt theo mia, vy, chi ph; 14 tién vay phai tra, chi phi trich trude tam tinh gia véin
bét d6ng san ... duoc ghi nhan vao chi phi séan xudt, kinh doanh ciia nim b#o cdo.

Viéc ghi nhdn cac khoan chi phi phéi tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam dugc thyc hién theo
nguyén tac phi hop gitia doanh thu va chi phi phat sinh tlong nam. Céc khodn chi phi phal tra s¢ duoc quyét
todn voi sé chi phi thuc té phat sinh. $b chénh lach gitta s6 trich trudc va chi phi thue té duoc hoan nhép.




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Pai Hanh, phuong Lé Dai Hanh, Bdo cido tai chinh riéng
quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
2.15 . Vén chi sé hitu

2.16

2.17

2.18

a)

b)

Vén dAu tu cta chit sé hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc gop ctia chi s¢ hitu.

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (I, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va
tinh hinh phan chia loi nhuén hoc xir 1y 18 ctia Cong ty.

C6 tire phai tra cho cac ¢ dong duoc ghi nhan 1a khoan phai tré trén Bang Cén dbi ké todn ciia Cong ty sau
khi c6 thang bao chia ¢b tire ciia Héi ddng Quan tri Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty ¢é kha ning nhén dugc cac loi ich kinh té co thé xac dinh mot cach
chiic chin. Doanh thu dugce xdc dinh theo gia tri hop Iy cla cdc khoan dé thu hodc s¢ thu dugc sau khi trir di
céc khoan chiét khdu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang ban b tra lai. Cac diéu kién ghi nhén cy thé sau
déy cling phai duoc dap g khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu cung cd}? dich vu

- Xéc dinh dwoc phan cong viée d hoan thanh vao ngay 18p Bang cén dbi ké toan.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tidn i, tién ban quyén, ¢6 tie, loi nhugn duge chia va céc khoan doanh thu hoat dong
tai chinh khac dugce ghi nhén khi théa mén dong thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi fch kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong dbi chac chén.

C6 tire, 1oi nhudn duoc chia duge ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhén ¢b tie hodc duge quyén nhén lgi
nhudn tir viée gop von.

. Gia von hang ban va dich vu cung cép

Gi4 vbn hang bén va dich vu cung cAp Ia tong chi phi phét sinh ctia thanh phdm, hang hoa, vét tw xuét ban va
dich vu cung cp cho khach hang trong nam, dugc ghi nhén phi hop véi doanh thu phat sinh trong nam va
dam bao tudn thu nguyén téc than trong. Céc trudmg hop hao hyt vat tu hang hda vuot dinh muc, chi phi vuot
dinh mérc binh thudng, hang tdn kho bj mit mat sau khi d trir di phén trach nhiém cta tap thé, ca nhan c6
lién quan, ... duoc ghi nhan ddy du, kip thoi vao gia vén hang ban trong ndm.

. Thué thu nhip doanh nghigp

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xdc dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong nam va thué sut thué
TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023, Céng ty dugc ap dung mirc thué sudt thué TNDN 1a 20% doi
voi cac hoat dong san xudt kinh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phudng Lé Dai Hanh, Béo cdo tai chinh riéng

quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

2.19 . Cdic bén lién quan

Céc bén duge coi la 1ién quan néu bén dé cé kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké ddi véi bén kia
trong viée ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gbm:

- Chc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mét hodic nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hoic
chiu su kiém soat clia Céng ty, hodc cung chung su kiém soat vai Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong

ty con va cong ty lién két;

- Céc cé nhén truc tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét ciia Céng ty ma cé anh huong dang ké dbi voi
Céng ty, nhiing nhan sy quan Iy chi chét ciia Cong ty, nhing thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cc

¢d nhin nay;

- Céc doanh nghiép do cac cd nhan néu trén ném tryc tiép hoae gidn tiép phén quan trong quyén biéu quyét

hoiic ¢6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viée xem xét ting mbi quan hé ctia cac bén lién quan dé phuc vy cho viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai
chinh riéng, Cong ty chii ¥ t&i ban chit ciia méi quan hé hon 1a hinh thirc phap 1y clia cac quan hé do.

2.20 . Théng tin bd phin

Hoat déng kinh doanh chinh cta Cong ty trong k¥ la dich vu tu vén x4y dung va dién ra trén lanh thé Viat

Nam nén C6ng ty khéng 1ap Bdo céo bd phan theo linh vue kinh doanh va khu vuc dia 1y.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mit 414.319.914 658.546.239
Tién giri ngan hang khéng ky han 6.660.856.885 3.703.412.315
Céac khoan tuwong duong tién 3.000.000.000 5.000.000.000

10.075.176.799

9.361.958.554

Tai ngay 31/12/2023, khoan tuong dwong tién 1a tién gui c6 ky han 3 théng co gid tri 3.000.000.000 VND
duge gii tai Ngén hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Néi véi 14i sudt 3,75%/mam.
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phuong Lé Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nitm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5

a)

b)

- Cong ty CP
Diu tr Xay
dyng Ha ting

& Giao thong

- Cong ty CP
Diéu tr Kinh
doanh Phét trién
Téy Ha Noi

- Phai thu khach
hang khéc

. PHAI THU KHAC

Ngiin han

Phai thu vé bao
hiém thét nghigp
Tam Ung

Phai thu thué
TNCN

Phai thu khac

Dai han

Ky cuge, ky quy

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2023 01/01/2023
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
298.480.727 (276.590.997) 1.284.925.000 (1.284.925.000)

800 - 4.465.583.986 -
30.112.353.297 (4.352.448.242) 37.924.354.807 (4.470.481.242)
30.410.834.824 (4.629.039.239) 43.674.863.793 (5.755.406.242)

31/12/2023 01/01/2023

Gia tri Du phong Gia tri Du phong

VND VND VND VND

- - 81.934.471 -
175.068.182 - 831.780.000 -
133.647.742 - 288.094.452 -
55.982.481 - 150.560.091 -
364.698.405 - 1.352.369.014 -
198.920.000 - 198.920.000 .
198.920.000 - 198.920.000 -
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM
Nha CIC-CDC, 37 Lé Pai Hanh, phuong L& Dai Hanh,

quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7 .NOQ XAU

31/12/2023 01/01/2023
Gid tri c6 thé Gid tri ¢6 thé
Gia gbe thu hoi Gia gbc thu hdi
VND VND VND VND

Téng gia tri cic khoan phai thu, cho vay qud han thanh toan hodc chua qué han nhung khé cé kha ning thu

hbi

Nguyén gia

86 du ddu niim

- Mua trong ndm

- Thanh ly, nhugng ban
S6 dw cudi nim

Gi4 tri hao mon lay ké
S6 du déu nim

- Khéu hao trong nim

- Thanh ly, nhueng ban
S$6 dw cudi nam

Gid tri con lai

Tai ngay ddu nim

Tai ngay cudi nim

Trong do:

3.546.300.174

2.401.498.501
37.363.636
(219.176.727)

3.024.685.060

. - Ban quan ly du én sb2 1.460.604.021 438.181.206 1.460.604.021 438.181.206
Téng cong ty déu tw phat
trién Nha va D6 thi B6
Quéc phong
- Congty CP Péu tu Xay 298.480.727 21.889.730 1.284.925.000 -
dung Ha ti"mg & Giao
théng
- Congty CP Bét déng san 746.416.000 - 746.416.000 -
AZ
- Céng ty cb phin Doanh 775.000.000 : 775.000.000 .
nghiép Tré Ha Noi
- Céc khoan khéc 1.996.441.500 187.832.073 1.938.406.576 11.764.149
5.276.942.248 647.903.009 6.205.351.597 449.945.355
8 .HANG TON KHO
31/12/2023 01/01/2023
Gia gbe Dy phong Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi séan Xuét 10.374.203.539 - 16.834.577.290 -
kinh doanh do&
dang
10.374.203.539 - 16.834.577.290 -
. TAI SAN CO DINH HUU HINH
Phuong tién van
Nha cua, Méy moc, tai,
vt kién tric thiét bi truyén dan Céng
VND VND VND VND

8.972.483.735
37.363.636
(219.176.727)

3.546.300.174

2.219.685.410

3.024.685.060

8.790.670.644

2.841.895.741
118.210.006

1.970.549.408
236.543.081
(219.176.727)

2.925.566.361
99.118.699

7.738.011.510
453.871.786
(219.176.727)

2.960.105.747

1.987.915.762

3.024.685.060

7.972.706.569

704.404.433

430.949.093

99.118.699

1.234.472.225

586.194.427

231.769.648

817.964.075

- Nguyén gia TSCP hitu hinh cudi nim d4 khau hao hét nhung van con str dung: 4.585.499.561 VND.
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 L& Pai Hanh, phudng Lé Pai Hanh, Béo cdo tai chinh riéng
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

10 . TAISAN CO PINH VO HINH
Phén mém may

tinh

VND
Nguyén gid
86 du ddu nam 3.771.224.016
- Thanh ly, nhuong ban (866.484.916)
Sb dw cudi nim 2.904.739.100
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du ddu nam 2.169.127.349
- Khéu hao trong nam 538.763.334
- Thanh ly, nhugng ban (866.484.916)
$6 du cudi nim 1.841.405.767
Gid tri con lai
Tai ngay déu nim 1.602.096.667
Tai ngay cudi nim 1.063.333.333
Trong do:

- Nguyén gid tai san c¢b dinh v6 hinh cudi nam d khéu hao hét nhung van con sir dung: 1.309.739.100 VND.

11 . CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Coéng cu dyng cu xuét dimg 915.446.645 1.525.993.329
Chi phi tra trudc dai han khédc 70.104.500 -
985.551.145 1.525.993.329
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phudng 1.& Pai Hanh,
qudn Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

12 .PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2023

01/01/2023

S6 c6 kha ning tra

S6 c6 khé ning tra

13

Céng ty TNHH
San xuét va Dau
tu thuong mai
Bire Thinh
Cong ty TNHH
In Dich vu Vin
phong va
Thuong mai
Thanh Hai
Cong ty TNHH
Thuong mai va
san xudt Anh
Kiét

Trung tdm kinh
doanh VNPT Ha
Noi

Cong ty TNHH
Hai Minh Ha
Noi

Dbi tuong khac

Gia tri

ng

Gid tri

ng

VND

151.465.500

139.633.578

1.347.265.463

VND

151.465.500

139.633.578

1.347.265.463

VND

780.337.800

230.015.700

180.420.102

332.333.765

VND

780.337.800

230.015.700

180.420.102

332.333.765

1.638.364.541

1.638.364.541

1.523.107.367

1.523.107.367

. NGUOT MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Céng ty C6 phin Dau tu va Phét trién du lich Vinaconex

(Vinaconex ITC)

Cong ty C6 phin Dau tu Bt déng san Toan Céu
Cong ty C6 phén Dau tu VCI
Trudng Pai hoc Phenikaa

Céng ty C6 phdn Dich vu Chim s6¢ Phat trién cong dong

Bénh vién Phu san Trung vong
Cong ty C6 phin Tap doan MIK Group Viét Nam

Pbi tuong khac

22

31/12/2023

01/01/2023

VND

1.608.328.500
2.653.590.034
18.512.128.368

VND

2.834.000.000

2.086.000.000
870.000.000
412,310.278
5.775.000.000

30.681.066.182

22.774.046.902

42.658.376.460
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 L& Pai Hanh, phuong L& Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

15 . CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi giao khoan phai trd cadc Xinghiép, Trung tdm,
nha thdu phu va céc nha cung cip dich vy
- Chi phi phai tra khac

16 .PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
- Bao hiém xd hoi
- Trich trude chi phi khoan hop ddng con phai tré céc Xi

nghiép, Trung tdm nhén khoan
- Céc khodn phai tra, phai ndp khdc

b) Dai han

- Nhén ky qu¥, ky cuge dai han

24

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

- 16.834.577.290

- 85.000.000

- 16.919.577.290
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

- 852.108.397

14.147.243.556

14.500.000

4.774.067.282

14.500.000

14.161.743.556

5.640.675.679

120.000.000

120.000.000
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 L& Dai Hanh, phudng Lé Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

°)

d)

e)

18
a)

b)

Cic giao dich vé von vdi edce chii s6 hitu va phiin phdi ¢b tire, chia Igi nhuin

Voén déu tu cia chi sd hifu
- Von gdp dau ndm
- Von gdp cuoi nam

C4 tae, loi nhudn:
- C6 tire, loi nhudn phai tré dau ndm
- C6 tike, loi nhudn phai tra trong nim

+ C6 tire, loi nhudn chia trén loi nhuén nam trude
- C6 tike, loi nhugn da chi tra bang tién

+ C6 tirc, lgi nhuén chia trén loi nhudn nam trude
- C6 tike, lpi nhugn con phai trd cuéi ndm

Co phiéu

S6 luong ¢d phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng cb phidu da phat hanh va gép vén diy du
- C6 phiéu phé théng

S6 luong cb phiéu dang luu hanh

- C4 phiéu phé théng

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh (VND)

Cic quy cong ty

Quy déu tu phat trién
Quy khac thube vén chil s& hitu

Tai sdn cho thué ngoai

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
8.800.000.000 8.800.000.000
8.800.000.000 8.800.000.000
8.800.000.000 §.800.000.000

2.640.000.000
2.640.000.000
(2.640.000.000)
(2.640.000.000)

2.640.000.000

2.640.000.000
(2.640.000.000)
(2.640.000.000)

31/12/2023 01/01/2023
880.000 880.000
880.000 880.000
880.000 880.000
880.000 880.000
880.000 880.000

10.000 10.000
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
13.329.491.110 13.329.491.110
132.232.228 132.232.228

13.461.723.338

13.461.723.338

, CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PQNG

Céng ty da cho thué tai san theo hop ddng thué nha véi ba Pham Thi Thao dé thué toan bd cin nha s6 46L
Khu dan cu Miéu Nbi Phudng 3 - Quin Binh Thanh (Nay dudng sb 11 Miéu N6i) - Thanh phd HS Chi Minh
voi dién tich st dung 1a 230,18 m2 trong thoi gian ké tir ngay 13/03/2023 dén ngay 13/11/2023 véi gia thué

duoc quy dinh trong hop ddng ky két vai dbi tac.

Ngoai té cic loai

- Ddng d6 la My (USD)

26

31/12/2023

01/01/2023

10.645,36

18.448,69
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CONG TY CO PHAN TU VAN DAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Pai Hanh, phudng Lé Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bdo cio tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

19

20

21

22

23

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu

. GTA VON HANG BAN

Gié vbn ctia dich vu da cung cép

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 13i cho vay
Cé tue, loi nhuan duoc chia
Lai chénh léch ty gia do danh gi4 lai s du cudi nim

Trong d6: Doanh thu hoat déng tai chinh tir cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 56 29)

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vat liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh

Thué, phi, 1& phi

Chi phi du phong/Hoan nhdp du phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac biing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng bén, thanh 1y tai san ¢é dinh
Tién phat thu dugc
Tién giai thuéng nhan duge

27

Nam 2023

Nim 2022

VND
85.263.432.489

VND
123.286.472.230

85.263.432.489 123.286.472.230
Niam 2023 Nam 2022
VND VND

64.685.815.303

92.199.515.783

64.685.815.303

92.199.515.783

Nim 2023 Nam 2022
VND VND
1.400.320.487 1.787.234.904
286.129.503 E
7.178.503 21.352.437

1.693.628.493

1.808.587.341

286.129.503

Nam 2023

Niam 2022

VND
1.805.766.294
9.971.833.498

879.884.970
2.000.000

(1.126.367.003)
2.101.191.061
5.172.373.247

VND
2.357.463.570
13.394.779.551
549.430.931
2.000.000
1.196.621.759
1.214.452.114
7.101.285.026

18.806.682.067

25.816.032.951

Nam 2023 Ném 2022
VND VND

- 9.886.364

- 20.000.000
1.200.000.000 215.185.185
1.200.000.000 245.071.549

A

=

=




CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Pai Hanh, phudng Lé Dai Hanh,
qudn Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

24

26

27

. CHI PHI KHAC

Phat vi pham hop déng kinh té&
Truy thu theo bién ban thanh tra thué
Chi phi khéc

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuén ké toan trude thué
Céc khoan didu chinh tang

- Chi phi khéng hop Ié

Cac khoan diéu chinh giam

- 0 tke, loi nhudn duoe chia

- Ldi ddnh gid lai ngogi (¢ cudi nim
Thu nhap chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN ciia céc nim truéc
vao chi phi thué TNDN hién hanh nim nay

Chi phi thué TNDN hién hanh

Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN cta cédc ky trude
viao chi phi thué TNDN hién hanh ky nay

Thué thu nhép doanh nghiép phai nép diu nam

Thué thu nhap doanh nghiép di ndp trong nim

Thué TNDN phiéi ndp cudi nim

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi kh4u hao tai san c¢b dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Chi phi du phong/Hoan nhéip du phong

. CONG CU TAI CHiNH

Quiin Iy rii ro tai chinh

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
80.000.000 666.136.470

. 286.748.720

26.913.735 20.000.000
106.913.735 972.885.190
Nam 2023 Néim 2022
VND VND
4.557.649.877 6.351.697.196
29.609.327 306.748.720
29.609.327 306.748.720
(293.308.006) (21.352.437)
(286.129.503) -

(7.178.503)
4.293.951.198

(21.352.437)
6.637.093.479

858.790.240 1.327.418.696
- 102.038.824
858.790.240 1.429.457.520
18.963.6306 10.714.000
145.810.986 209.910.762

(587.846.371)

(1.504.271.296)

435.718.491 145.810.986
Nam 2023 Nam 2022
VND VND

11.561.082.426
40.053.581.944
992.635.120
12.823.199.354
12.727.991.778
(1.126.367.003)

17.557.056.559
62.882.219.223
690.132.232
32.343.407.757
15.888.114.222
1.196.621.759

77.032.123.619

130.557.551.752

Céc loai rii o tai chinh cia Cong ty c6 thé giip phai bao gdm riii ro thi trudng, rui ro tin dung va rii ro thanh
khodn. Céng ty d& x4y dung hé théng kiém soat nhim dam bao sy cin bang & mirc hop 1y giira chi phi riii ro
phét sinh va chi phi quan 1y rii ro. Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quén Iy rui

ro dé dam bao sy cAn bang hop 1y gitta rii ro va kiém soét rii ro.
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Dai Hanh, phudng Lé Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Riii ro thi irwong

Cong ty 6 thé s& giip phai cac rui ro thi trudng nhu: bién dong gid thi trudng, ty gid hdi doai, 1ai suét.

Rui ro vé [&1 suét:

Céng ty chiu riii ro v& 1&i suit do gid tri hop Iy cia cac ludng tién trong twong lai cia mot cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi ciia 1ai sudt thi trudng khi Céng ty c6 phat sinh cdc khoan tién gii ¢6 hodc
khéng c6 ky han, cac khoan vay va ng chiju 13i sudt tha nbi. Cong ty quan 1y rii ro I4i sudt bang cch phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé c6 dugc cac lai suét c6 loi cho muc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung la rii ro ma mt bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hoéc hop déng khong cé kha ning
thue hién duoc nghia vy ctia minh dén dén t6n thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 céc rii ro tin dyung tir

hoat ddng san xudt kinh doanh (cht yéu d6i voi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao C
gbm tién giri ngdn hang, cho vay va cdc ¢éng cu tai chinh khic). <
P
Tir 1 nam Trén 1 ndm
trér xubng dén 5 nim Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2023
Tién v céc 9.660.856.885 . - 9.660.856.885
Ikhoan tuong
dwong tién
Phai thu khach 26.146.493.990 198.920.000 - 26.345.413.990
hang, phai thu
khéc
Cac khoan cho 21.320.000.000 - - 21.320.000.000
vay T
57.127.350.875 198.920.000 = 57.326.270.875
P ]
Tai ngay 01/01/2023 )
'ién va céc 8.703.412.315 - - 8.703.412.315 (e
khoan twong
duong tién
Phai thu khach 45.027.232.807 198.920.000 - 45.226.152.807
hang, phai thu
lkhac
Céc khoan cho 31.400.000.000 - - 31.400.000.000
vay
85.130.645.122 198.920.000 - 85.329.565.122
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM

Nha CIC-CDC, 37 Lé Pai Hanh, phuong Lé Dai Hanh,

qudn Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
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29

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 riii o Cong ty gip khé khin khi thue hién cée nghia vu tai chinh dén han thanh todn do

thiéu von.

Thoi han thanh todn ctia céc khoan ng phai tra tai chinh dua trén cdc khoan thanh toan du kién theo hop ddng
(trén co s& dong tién cia cic khoan gbc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tro xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2023
Phai tra nguoi

ban, phai tra

khac

15.800.108.097

15.800.108.097

15.800.108.097

15.800.108.097

Taingay 01/01/2023
Phai tra nguoi

ban, phai tra

khéac

7.163.783.046

Chi phi phai tra 16.919.577.290

7.163.783.046

16.919.577.290

24.083.360.336

24.083.360.336

Cong ty cho ring mitc do tp trung rii ro di vai viée tra ng 14 c6 thé kiém soat duge. Cong ty co kha nang
thanh toén cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh ddo

han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh doi héi duge diéu chinh hay cong bd

trén Bdo cdo tai chinh riéng nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mdi quan hé gifta cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Cong ty TNHH MTV Tu vén Thiét ké Xay

Dung Mién Nam
Céc thanh vién HPQT

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc, Ké

toan trudng va Ban Kiém soat

Cong ty con

Diéu hanh Cong ty
Piéu hanh Céng ty
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CONG TY CO PHAN TU VAN PAU TU VA THIET KE XAY DUNG VIET NAM
Nha CIC-CDC, 37 Lé Bai Hanh, phudng Lé Pai Hanh,
quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Bdo cao tai chinh riéng

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

30

Giao dich phét sinh trong nam:

Loi nhuin dwge chia

Céng ty TNHH MTV Tu van Thiét ké

Xay Dung Mién Nam

Giao dich voi cac bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhfip ciia ngudi quan 1y chi chot

Ba V& Thanh Ha
Ong Trin Binh Trong

Ong Nguyén Truong Linh
Ong Trin Tudn Anh

Ong Ly Xuén Trung
Ong St Manh Ha

Ong Nguyén Manh Trudng
Ong Ha Thé Manh

Ong Hoing Minh Tuén
Ong D& Manh Hing

Ba Dinh Nguyén Hoa

Ong L& Thanh Vin

Ba Cang Thi Chung

Mbi quan hé Nim 2023 Nam 2022
VND VND
286.129.503 -
Cdng ty con 286.129.503 -
Mbi quan hé Nam 2023 Nzm 2022
VND VND
Cha tich HPQT 468.515.814 548.051.004
(Bd nhiém ngay 15/4/2022)
Chu tich HBQT - 56.000.000
(Mi&n nhiém ngay 15/4/2022)
Thanh vién HDQT 48.000.000 36.000.000
Thanh vién HDQT kiém Téng 594.970.924 715.212.617
Giam Dbc
Thanh vién HPQT kiém Pho 463.457.172 509.963.814
Téng Giam Pbc
Thanh vién HDQT kiém Pho 643.034.469 429.364.428
Téng Giam Péc
Pho Téng Giam Déc 393.600.992 448.593.780
Phé Téng Giam Déc 395.292.800 476.502.991
Phé Téng Giam Pdc 402.234.572 -
K¢ todn trudng 340.147.594 386.660.719
Truong ban BKS 342.331.600 390.548.416
Thanh vién BKS 467.747.977 419.380.537
Thanh vién BKS 165.523.200 186.410.770

Ngoai giao dich véi bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khéc khoéng phat sinh giao dich trong niim va
khong cé s6 du tai ngay két thiic ndm tai chinh véi Cong ty.

. SO LIEU SO SANH

£

Db Viin Dire
Nguoi lap

P& Manh Hiing
K& toan truéng

" "Trin Tuéin Anh
Tbng Giam dbc

Ha Noi, ngay 14 thang 03 nam 2024




